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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

.4

Granskningsutlatande

Datum: 2016-11-22 Stefan Rosen

Diarienummer: 0515/11 Telefon: 031-368 18 04

Aktbeteckning: 2-5362 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se
Detaljplan for Styrso Skaret pensionat och bostader inom stadsde-

len Styrs6 | Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 21 juni 2016 att skitkietaljplaneforslaget for gransk-
ning. Forslaget har sants for granskning enlighdmfd lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 17 augusti 2016 — 6 september 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadsémet. Forslaget finns aven tillgang-
ligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak parkering, dauke eventuell storning fran
pumpstation och kostnader for utbyte av spillvdgening. Dessa synpunkter har till-
godosetts genom revideringar i planhandlingarna.

Lansstyrelsen bedomer att de geotekniska fragoteavarit tillrackligt utredda. Efter
granskningsskedet har ett kompletterande geotekifldktagits fram. Slutsatsen i det
kompletterande PM:et ar oférandrad, att stabilitétegod for befintliga och planerade
forhallanden.

Kvarstaende erinringar finns om att parkeringsfrégiéste vara lost innan den slutliga
planen kan g vidare for antagande. Kontoret amtséagan om parkering pa fastlandet
for boende och besokare i sddra skargarden intéveelvara lost innan denna detalj-
plans antagande. Privatbilar tillats inte pa Styrsld boende/verksamma &r inte garante-
rade parkeringsplats pa fastlandet. Overgripandeningar langsiktiga I6sningar av
trafik och parkering pagar och beraknas vara klasen 1-2 ar. Kontoret bedomer att
intresset att utveckla 6arna med fler bostaderanbbtsplatser sa att fler kan bo kvar
och alternativa boendeformer kan erbjudas, ar ntyoigt prioriterat, och att det darfér
inte ar lampligt att stoppa planeringen pa 6awintan pa utredningarna.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Byggnadsnamnden har 2016-08-17 dversant rubricketadjplan for kinnedom och
eventuellt yttrande. Fastighetskontoret tillstyrllet upprattade forslaget till detaljplan.

2. Kretslopp- och vattennamnden
Overgripande beddomning

Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringéanhandlingarna:

Kretslopp och vatten anser inte att det ar lamtigplacera ett café nara en spillvatten-
pumpstation och foreslar darfér en omformuleringanrubriken 3Pensionatet

Under rubriken Vatten och avlopp ska texten om patatpn och spillvattenledning i
havet uppdateras utifran ny information i dettagyttle.

Utover ovanstaende andringar ar foljande infornmatidtig att beakta i planarbetet.
Placering av byggnader och hojdsattning i omrakieta hansyn till risker for over-
svamningar vid skyfall.

Avfall

Infor bygglov, da en genomtéankt avfallslésning pkasenteras, rekommenderar vi att
exploatorerna tanker pa de kommentarer vi hadergaieradet liksom drar nytta av
den information som finns i skrifte®@6r rum for miljonpa stadens hemsida.

Utover det som framfoérdes i samradsskedet vilvenaskicka med att Pensionat Styrs6
Skaret behover se over placeringen av sin avfaitehiaag i samband med tillbyggna-
tionen. Detta da den befintliga avfallshanterareminer paverkas av den planerade
byggnationen.

VA

* Spillvattenpumpstation
Befintlig pumpstation for spillvatten klarar intem 6kade exploateringen utan
behdver byggas om, detta ses dock som en invegtiérimela omradet och
kommer inte att belasta planen. Kretslopp och wdt@dler inte med om att det
ar lampligt att placera ett café i narheten av pstatipnen med avseende pa lukt
och stérningar. Forslaget ar mojligt men fastighgésen rekommenderas da att
vidta atgarder for att minimera stérning vilket fiamga i planbeskrivningen.

* Dagvatten
Dagvattenutredningen beskriver att ett dike kombadrovas for att avskarma
planerad bebyggelse fran omliggande naturmarka détt namnas i planbe-
skrivningen.
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. Skyfall
Eftersom omradet ar kuperat ar det extra viktigpktnera byggnader med han-
syn till skyfall. Det far inte finnas nagra inst@lagomraden och att hojdsattning
ska vara bort frAn byggnaderna sa att vattnet aylécett sakert satt fran omra-
det.

e Ekonomi
Kretslopp och vatten kommer inte att bygga ut aliidé@dningsnét inom plan-
omradet och har darmed inga kostnader, utdversghyiggnad, i samband med
planen.

Ombyggnation av pumpstationen uppskattas kostane#jder kronor, men
denna kostnad kommer inte belasta detaljplanen.

Anlaggningsavgifterna for vatten och avliopp ha@keats till 300 kkr enligt
VA-taxa for ar 2016. Mervardesskatt tillkommer.

Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderets enligt synpun&ieravfall.

Planbeskrivningen har reviderats betraffande plagearv verksamheter nara pumpsta-
tion.

Planbeskrivningen har kompletterats betraffande &k dagvatten.

Planens byggratter ar anpassade till héga vat@afldch skyfall. Yttrandet ar sant till
exploatdr for beaktande i bygglovsskedet.

Planbeskrivningen har reviderats enligt synpunlgemm ekonomi.

3. Trafikkontoret

Trafikkontoret ar positiva till detaljplanen , manser att parkeringsfragan maste vara
I6st innan den slutliga planen kan ga vidare fdagande.

Parkeringsfragan som omnamns ovan avser parkefiizg8tyrsoborna och deras beso-
kare pa fastlandet. En utredning for trafik- ochkgaingssituationen vid Saltholmen
pagar, men den &r inte klar nar detta skrivs.

Aven pa Styrso behovs parkeringar for att tickaljganens behov. Texten om trafik
och parkering i planhandlingen bér kompletteras atédntalet parkeringsplatser fér
golfbilar/elbilar eller motsvarande ska finnas dhdetaljplaneomradet enligt parkerings-
talen i kommunens "vagledning till parkeringstal detaljplaner och bygglov 2011".
Dessa parkeringsplatser kan vara mindre &n vaplgeeringar eftersom de endast ska
rymma golfbilar/elbilar

Kommentar:

Kontoret anser att fragan om parkering pa fastlafideooende och besokare i sodra
skargarden inte behover vara I6st innan dennajplletas antagande. Privatbilar tillats
inte pa Styrso och boende/verksamma ér inte gaeatggarkeringsplats pa fastlandet.
Overgripande utredningar langsiktiga losningarrafik och parkering pagar och be-
raknas vara klara inom 1-2 ar. Kontoret bedomenstsset att utveckla 6arna med fler
bostader och arbetsplatser sa att fler kan bodstamlternativa boendeformer kan er-
bjudas, ar mycket hogt prioriterat, och att def@énte ar lampligt att stoppa plane-
ringen pa darna i vantan pa utredningarna.

Text i planbeskrivningen har kompletterats betrédtaparkeringsplatser for golf-
lelbilar.
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4. Miljéférvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbetender forutsattning att vara synpunkter
nedan beaktas.

« Buller fran skjutfaltet
Forsvarsmakten har ansokt om utokning av aktivitgi@ sitt skjutfalt i skargarden.
Miljokonsekvensbeskrivningen for det sokta tillsl@nhfor utokning av mangd och
antal dagar med skjutningar visar att riktvardedrgkrids i tva fall av vapenslag.
Det ena galler tung kulspruta och en helgnatt aeh &ret andra ar sprangning och
det kan enligt MKB:n komma att ske max tio gangeraret, huvudsakligen pa
dagtid. Det innebar att planomradet pa Styrso $kiréver gransvardet med 5-6,5
dbC max tio ganger om aret. Detta anser miljofdniaien kan vara acceptabelt.

* Naturmiljo
Miljoforvaltningen tycker att det &r bra att marag alla trad 6ver 20 centimeter |
diameter. Vi delar park- och naturférvaltningenddmaning att endast marginella
naturvarden forsvinner.

e Strandskydd
Miljoforvaltningen har inget att invdnda mot en @kasn om strandskyddsdispens.

* Avfall
Miljoférvaltningen anser att det ar mycket viktegt det skapas bra férutsattningar
for atervinning av forpackningar inom fastigheterna

.« Miljsmal
Det ar bra att paverkan pa miljokvalitetsmalen késhs, saval positiva som negati-
va. Dock har man inte tagit med paverkan av byléemalet "God bebyggd milj6”.

Kommentar:

Kontoret noterar att miljoférvaltningen anser attlérstorningarna fran det militara
skjutfaltet ar acceptabla.

Kontoret noterar att miljoforvaltningen anser at dndast ar marginella naturvarden
som forsvinner.

Det har klarlagts att forvaltningens synpunkt oendnning av forpackningar inom
planomradet inte ar ett krav. | denna detaljplanded bedomts lampligt att hanvisa till
den befintliga kretsloppsplatsen Styrso Skarexsttaler om planomradet, och darfor
har atervinning av forpackningar inte sakerstatitsn planomradet. Detta har ocksa
fortydligats i planbeskrivningen.

Exploatorerna har fatt rekommendationer att beaiktdygglovgivning. Dels fran ytt-
randet fran Kretslopp och vatten samt hanvisniihgkiiften Gor rum for miljonpa
stadens hemsida

Planbeskrivningen kompletteras med text om paveakaouller under "God bebyggd
miljo”.

5. Lokalforvaltningen
Ingen erinran.
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6. Park- och naturnamnden

Forvaltningens tidigare synpunkter har beaktagsrirddsskedet. Vilka foljer nedan:
» Naturomradet ar fortsatt sammanhangande, vilkeikéigt ur
biologiskt/ekologiskt perspektiv.

« Byggratterna ar placerade med tanke pa att bevidpdrtier och hallar samt
sammanhangande grona delar, det ar bra.

» Faglars hackningsmiljo i narheten bedoms darmexgaverkas av detaljpla-
nens genomférande.

e En del adellovtrad behover tas bort for den platetzebyggelsen men en
planbestammelse anger att trdd med en stamdiateteP0 cm ska bevaras.

Forvaltningen har inga nya invandningar i gransisgkedet men kvarstar i tidigare
lamnade synpunkter fran samradet. Ingreppet i oattadet ar sa pass litet i samman-
hanget att kompensationsatgarder inte bedoms Gahzindiga. Forvaltningen vill dock
papeka vikten av att naturvarden fortsattningseigabas sa mycket som majligt inom
detaljplanomradet.

Kommentar:
Noteras.

7. Raddningstjansten
Ingen erinran.

8. Goteborg Energi Fjarrvarme
Ingen erinran.

9. Goteborg Energi Gasnat
Ingen erinran.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandedgna i 11 kap 10 8 PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan acceptaiasiarfor kommer att prévas av
Lansstyrelsen om den antas pa grund av att gesfekgorna inte ar tillrackligt utred-
da. Stabilitetsforhallandena maste klaraggas awedein mark som ska bebyggas med
teknisk anlaggning och komplementbyggnader. Detendeksa framga vilket underlag
som anvéants for att bedéma bottengeometrin. SesS@tande daterat 2016-09-01.
Lansstyrelsen bedomer att de synpunkter fran S@lréo blocknedfall vid bergschakt
inte behover beaktas inom ramen for planarbetet déd kan hanteras i genomférande-
skedet.

Det fortydligande av strandskyddsfradgan som hatt skeelan samradet har medfért att
Lansstyrelsen kommer att acceptera planen utifefinadpekten.

Vidare ar Lansstyrelsen nojd med de planbestammsise inforts pa plankartan i syfte
att reglera bebyggelsens utformning sa att den dwierar med kulturmiljons karaktar.
Avslutningsvis vill Lansstyrelsen betona att fomkéingar ska markeras pa plankartan.

Motiv foér bedémningen
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Lansstyrelsen befarar att:
* Bebyggelse blir olamplig for manniskors hélsa ogkeshet eller till risken for
olyckor, éversvamning eller erosion da geoteknigrdinte ar tillrackligt utred-
da

Synpunkter pa granskningshandlingen
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Geoteknik

Lansstyrelsen bedomer att de geotekniska fragamnmaska hanteras inom ramen for
planen inte ar tillrackligt utredda. Stabilitetdfdandena maste klarlaggas aven for den
mark som ska bebyggas med teknisk anlaggning ociplementbyggnader. Det maste
ockséa framga vilket underlag som an-vants for atidia bottengeometrin. Se vidare i
bifogat yttrande fran SGI daterat 2016-09-01.

Risk for bergutfall finns i samband med bergschiiihsstyrelsens uppfattning ar att
fragan hanteras inom ramen fér Boverkets byggré@BR). | de Allmanna reglerna,
avsnitt 2:4 Markarbeten, framgar att "Om schaktpfigtining, palning, sprangning eller
andra markarbeten kan komma att pa-verka byggnaltlerandra narbelagna byggna-
der, vagar och markanlaggningar, ledningar i m#ek andra anlaggningar under mark
ska skaderiskerna forebyggas (BFS 2011:26). Frikgammer darmed att hanteras i den
kontrollplan som kravs for genomférande av byggman och behandlas da ocksa i det
obligatoriska tekniska samradet vilket ar en debaygprocessen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Strandskydd

Kommunen har i samradshandlingen anfort att mar&dmic” uppfyller kriteriet av-
gransat fran vattenomradet genom bebyggelse. lyiakstn menade i sitt samradsytt-
rande att omrade "c” ligger hdgre belaget an beblggm framfor omradet liksom att
bebyggelsen framfor utgors av ett enstaka hus atbgm upplevs inte som avskild fran
strandomradet.

Nu i granskningsskedet har kommunen infogat engsd® beskrivning for skalen i
planbeskrivningen. Som framgar av ovanstaende &asdtyrelsen tidigare bedomt att
platsen bakom bebyggelsen genom topografin i onhidtleuppenbart saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Kommunen har nu visat pa att omrade "c” inte igigor en utblick bakom befintlig
bebyggelse. "Bergskammen” som kan utgora en irdresgblick ingar inte i planom-
radet. Intressanta utblickar i 6vrigt pa dennaadeBtyrso ligger utanfor planomradet.
Av dokumentet "Bebyggelse och landskapsanalys ZBL81” som hor till gransk-
ningshandlingen framgar att bebyggelsen framforaal@i’c” i sydostlig riktning utgors
av friliggande villor. Rakt 6sterut fran omrade 'ldjger omrade "b” dar Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning att omradet ar iansagak.

Sammantaget utifran den tydligare beskrivning somikiunen tagit fram till gransk-
ningsskedet gor Lansstyrelsen bedémningen att nag@a detaljplanen inte kommer
att tas in for provning utifran strandskyddsfragan.

Kulturmilj6

Lansstyrelsen har i samradsyttrandet lamnat syrtpupk att foreliggande forslag bor
kompletteras med en kulturmiljoanalys. En sadarobksa tagits fram. Styrso Skarets
bebyggelse praglas av en blandkaraktar med fygainde byggnader uppférda under
olika tidsepoker for olika verksamheter. Utrednimdpetonar vikten av att planbestam-
melserna pa ett tydligare satt reglerar utformninge den tillkommande bebyggelsen
sa att den anpassas till omradets kulturhistotigkaktar. | foreliggande plan har be-
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stammelser inforts vad galler t ex fonster och tadironternas utformning. Lansstyrel-
sen bedomer att planbestdammelserna kan anseslsaoklipa med hansyn till Styrs6
Skarets kulturmiljokaraktar.

Rorande fornlamningar ska dessa finnas markeragéap&artan sa det framgar tydligt
var inom planomradet som de ar belagna.

Upplysning

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Lansstyrelsen bedomer att mojligheterna att n&kvklitetsnormerna for vatten inte
paverkas av detaljplanen, dels for att fororeniagshna fran omradet ar laga da omra-
det i princip ar fordonsfritt, dels for att dagwatthanteringen kommer att utformas med
viss fordrojning och rening, och dels for att exgteringen ar relativt liten. Det hade
varit en fordel om det i planbeskrivningen hadenitsrxen motivering till kommunens
beddmning av detaljplanens paverkan pa MKN.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen stallde i samradsyttrandet fragamlesprangarbeten som blir aktuella
for byggandet medfor risk for avledning av grundeatsom kan medféra att vatmarken
paverkas. Lansstyrelsen vill upplysa om att battatede av grundvatten ar tillstands-
pliktig vattenverksamhet om det inte ar uppenbtirtarken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom vatten-verksamhetens imvpékaattenforhallandena.

KML

Inhamtande av tillstand for ingrepp i fornlamning ske i mycket god tid innan
markarbeten kan paborjas. Lansstyrelsen vill aaoarinera om att arkeologisk under-
sOkning endast kan genomforas under goda vademadgshallanden, varfor faltarbete
under sommarhalvaret ar att féredra.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Efter granskningen har den geotekniska utrednikgenpletterats med ett PM betraf-
fande stabilitet och bottengeometri. Kontoret rateitt synpunkter fran SGI betraffan-
de blocknedfall inte behtver beaktas i planarbé&tentoret noterar ocksa att Lanssty-
relsen accepterar kommunens hantering av strandsigtul kulturmiljofragor.

11. SGl

SGI har tidigare i samradsskedet lamnat synpumi&ealanforslaget. SGls stallningsta-
gande i detta yttrande, daterat 2015-10-09, angaeskl for bergutfall i samband med
bergschakt kvarstar. lllustrationskartan i samradslingen indikerar att nybyggnation
av byggnad eller hardgjorda ytor kan komma atti skeedelbar narhet till omrade dar
risk for bergutfall foreligger vid bergschakt. UG8 stallningstagande: "Det skall alltsa
framga om och var bergschaktning erfordras ochrbapd det vilket behov av for-
starkning som foreligger. De rekommendationer sem lgbrgtekniska utredningen ger
ska sékerstallas pa plankartan.”

| SGIs rekommendation i tidigare yttrandet [6] kstar aven for den tekniska anlagg-
ning och mark som endast far bebyggas med komplryggnmader ar det SGls upp-
fattning att stabilitetsfoérhallandena ska klarlégdeorutsattningarna kan grovt bedomas
goda, detta maste dock klarlaggas.

Det framgar inte vilket underlag som anvants fobatiloéma bottengeometrin i handling
[5]. SGI rekommenderar i tidigare yttrandet [6] kstar att PM [3] eller MUR[4]
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kompletteras med avseende pa detta. Sammanfattisirsgs SGI fran stabilitetssyn-
vinkel att planlaggning ar majlig forutsatta atamstaende synpunkter beaktas.

Kommentar:
Se kommentarer till LAnsstyrelsens yttrande

12. Lantmaterimyndigheten

Plangranser redovisade pa plankartan ar svardaauwa de sammanfaller med detal-
jer fran grundkartan. Lantmaterimyndigheten harrigi inget att erinra mot forslaget

Kommentar:
Plangranser pa plankartan har reviderats enlighsykter fran Lantmaéteriet.

13. Forsvarsmakten
Ingen erinran.

14. Svenska kraftnat
Ingen erinran.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

16. Boende pa Hjaleviken 2

Bygg garna bade hotell, lagenheter och vandrarhesn,varsamt! Styrsos attraktions-
kraft ligger i skargardsmiljon och finns inte deg, star hotell och vandrarhem sparsamt
belagda. Jag reagerar pa den bild av forslagetpsesenteras. Det kanns kompakt och
"stadslikt". Atminstone en vaning bér tas bort! argyttra ihop alla faciliteter - re-
staurang, hotell, vandrarhem - pa en och samms?bI8prid ut dessa for en trivsamma-
re bygd att bo och vistas i, bade for besokarebndhsta. Tidigare utmed Skéaretvagen
finns en tomt lampad for nagot av alternativen heter vandrarhem, avsta fran nagon
for att lagga dar istallet.

Kommentar:

Kulturmiljéerna och konsekvenserna for dessa hiaabeélats i en bebyggelse- och
landskapsanalys, och utformningsbestammelser b ila pa plankartan for att varna
karaktaren pa Ostra Styrso. | detaljplanen haégringar gjorts mellan intresset att
bevara kultur- och naturmiljéer och intresset ilittkiapa ny bebyggelse. Det ar hogt
prioriterat att tillskapa arbetsplatser och bostaskérskilt sddana boendeformer som ar
underrepresenterade. Lansstyrelsen ar remissirfgtakslturmiljéfragorna i detaljpla-
nen, eftersom Styrso ingar i riksintresse for kuitiljovard. Lansstyrelsen har godkéant
hur kulturmiljéfragorna hanteras i detaljplanen.

17. Boende pa Skaretvagen 61

Jag har en fastighet 2:154 pa Styrso skaret. Bgeétien bit in i skogen alldeles i narhe-
ten (ca 100-150 meter) av det planerade nybyggeteH stor dnskan och langtan om
en vag mellan det planerade nybygget och min fastigskulle bli valdigt glad om det
gick att genomfora.

Kommentar:

Vid den illustrerade vandplatsen i planomradetsragdel finns mojlighet att fortsatta
en eventuell framtida vagstracka till omraden laéngisterut som enligt 6versiktsplanen
kan bebyggas pa langre sikt. Detaljplaneforslagetrar inte en sddan framtida vag-
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dragning, som har forutsattningar att na omradet dan fastighet som fragan ror. Det
finns dock inga beslut om utveckling av markomrademgre vasterut eller om vag-
dragningar.

18. Boende pa Rattgatan 2

Jag anser det totalt oacceptabelt och oansvatipyafja bostader som okar folkméang-
den pa Styrso (och i 6vriga sodra skargarden) immam har kommit fram till en 16sning
av parkeringsfragan. Alla som kommer att flytthSityrso6 kommer att krava permanen-
ta parkeringsplatser pa Saltholmen, och dar fingstimer utrymme. Aven forsok att
forbattra situationen genom omradesparkering metaghpolitiskt av 6borna, som dar-
igenom far ratten att underutnyttja den mark sodameir exploaterad. Utbyggnad av
bostader i sodra skargarden maste villkoras await delar pa parkeringen mellan
Saltholmen och Fiskeback. Innan dess bor ingerggtigd ske.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande fran Trafikkontoret.

Ovriga

15. Ellevio
Ingen erinran.

Revideringar
Planforslaget har reviderats enligt féljande:

» Efter granskningsskedet har ett kompletterandesgeakt PM tagits fram
(Structor 2016-10-07) Bottengeometrin har lodats stabiliteten har beraknats i
ytterligare en sektion, for att folja rekommenda#ofran Lansstyrelsen.
Slutsatsen i det kompletterande PM:et ar oférandrtictabiliteten ar god for
befintliga och planerade forhallanden.

* Planbeskrivningen har reviderats betraffande plagexv verksamheter nara
pumpstation

* Planbeskrivningen ar reviderad och kompletterade im@rmation om: p-norm
for golfbilar, parkeringar pa fastlandet, avfallstexing, bullers paverkan pa
miljdmalet "God bebyggd miljo”, kostnader for uteyav spillvattenledning,

« Plankartan ar reviderad for att dka tydligheten.

Bertrda fastighetsagare har informerats om reviden. Eftersom revideringen inte
innebar ndgon vasentlig andring av forslaget erfwéhte nagon ny gransk-
ning/utstallning.

Viveca Risberg Stefan Rosén
Tf Planchef Planarkitekt
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Géteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Till: Remissinstanser, sakagare m.fl. Stefan Rosén

enligt bifogad sandlista Telefon: 031-368 18 04

Datum: 2016-08-16 E-post: stefan.rosen@sbk.goteborg.se
Diarienummer: 0515/11

Aktbeteckning: 2-5362

Detaljplan for Styrso Skaret pensionat och bostader
inom stadsdelen Styrso i Géteborg

Underrattelse om granskning

Byggnadsndmnden beslutade den 21 juni 2016 attcarbt arende ska stéllas ut for
granskning.

Granskningstid: 17 augusti 2016 - 6 september 2016.

Syftet med detaljplanen ar att komplettera bebyggyelid pensionatet Styrso Skaret
med bostader, hotell, vandrarhem och restaurakgt\ger forutsattningar for en bred
anvandning som ska fungera over tid. Detaljplanedger bostadshus i form av flerbo-
stadshus och enskilda smahus. Gruppbostaderna vastgensionatet kan vara kvar
som idag eller ersattas med ny byggnad.

Forslaget dverensstammer med kommunens Oversiktdpidaljplanen upprattas enligt
PBL 2010:900.

Forslaget finns pa Goteborgs Stads hemsidanww.goteborg.se/planochbyggprojekt

Forslaget finns tillgangligt pa Stadsbyggnadskaettdtopmansgatan 20. Besokstid
dagligen kl. 08.00 - 16.30 (ej l6r- och helgdagar).

Synpunkter pa forslaget tas emot skriftégnast den 6 september 2016hder adress
Byggnadsnamnden, Box 2554, 403 17 Go6teborg eléeepost sbk@sbk.goteborg.se.
Ange din adress, fastighetsbeteckning (om aktusdltit arendets diarienummer
0515/11.

Information om forslaget kan lamnas av Stefan Rogg031-368 18 04.

Fastighetsagare bér meddela eventuella hyresgast@énneboende, eller ny &gare
etc. om handlingarna. Den som inte senast den 6 sember 2016 framfort skriftli-
ga synpunkter pa forslaget kan forlora ratten att dverklaga beslut att anta planen.

Med vanlig halsning

Stefan Rosén

Planarkitekt
Stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-365 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-711 45 21

403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se



Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och vattenndmnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsnamnden i Vastra Goteborg
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Géteborg
Lansstyrelsen

Forsvarsmakten

Skanova Natplanering

Svenska Kraftnat

Sakéagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i &rendet, samt
Hyresgastfoéreningen Region V Sverige
Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Fortum

Handikappféren. Samarbetsorgan
Naturskyddsféreningen i Goteborg

Stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21



Yttrande Diarienummer

2016-09-06 402-28737-2016
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten
Anna Hendén
Planarkitekt Goteborgs stad
010-2244365 Stadsbyggnadskontoret
anna.henden@Ilansstyrelsen.se sbk@sbk.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for pensionat och bosta-
der inom stadsdelen Styrso i Goteborgs stad, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade 2016-06-21 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kéanda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas pa grund av att geotek-
nikfragorna inte ar tillrackligt utredda. Stabilitetsforhallandena maste klar-
laggas aven for den mark som ska bebyggas med teknisk anlaggning och
komplementbyggander. Det maste ocksa framga vilket underlag som an-
vants for att beddma bottengeometrin. Se SGI:s yttrande daterat 2016-09-01.
Lansstyrelsen bedomer att de synpunkter fran SGI som rér blocknedfall vid
bergschakt inte behdver beaktas inom ramen for planarbetet utan det kan
hanteras i genomforandeskedet.

Det fortydligande av strandskyddsfragan som har skett sedan samradet har
medfort att Lansstyrelsen kommer att acceptera planen utifran den aspekten.
Vidare ar Lansstyrelsen néjd med de planbestammelser som inforts pa plankar-
tan i syfte att reglera bebyggelsens utformning sa att den harmonierar med kultur-
miljons karaktér. Avslutningsvis vill Lansstyrelsen betona att fornlamningar ska
markeras pa plankartan.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar att:
e Bebyggelse blir oldamplig for manniskors halsa och sékerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion da geoteknikfra-
gor inte ar tillrackligt utredda.

Sida
1(4)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
S6dra Hamngatan3  010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
(fax)
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Synpunkter pa granskningshandlingen
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10%

Geoteknik

Lansstyrelsen bedomer att de geotekniska fragorna som ska hanteras inom
ramen for planen inte &r tillrackligt utredda. Stabilitetsforhallandena maste
klarlaggas aven for den mark som ska bebyggas med teknisk anlaggning och
komplementbyggnader. Det maste ocksa framga vilket underlag som an-
vants for att bedoma bottengeometrin. Se vidare i bifogat yttrande fran SGI
daterat 2016-09-01.

Risk for bergutfall finns i samband med bergschakt. Lansstyrelsens uppfatt-
ning ar att fragan hanteras inom ramen for Boverkets byggregler (BBR). |

de Allménna reglerna, avsnitt 2:4 Markarbeten, framgar att ’Om schaktning,
fyllning, palning, sprangning eller andra markarbeten kan komma att pa-
verka byggnaden eller andra nérbeldgna byggnader, végar och markanlagg-
ningar, ledningar i mark eller andra anlaggningar under mark ska skaderis-
kerna forebyggas (BFS 2011:26). Fragan kommer darmed att hanteras i den
kontrollplan som kravs for genomférande av byggnationen och behandlas da
ocksa i det obligatoriska tekniska samradet vilket ar en del av byggproces-
sen.

Rdd enligt 2 kap. PBL

Strandskydd

Kommunen har i samradshandlingen anfort att markomrade ¢’ uppfyller
kriteriet avgransat fran vattenomradet genom bebyggelse. Léansstyrelsen
menade 1 sitt samradsyttrande att omrade “c” ligger hogre beldget dn bebyg-
gelsen framfor omradet liksom att bebyggelsen framfor utgors av ett enstaka
hus och platsen upplevs inte som avskild fran strandomradet.

Nu i granskningsskedet har kommunen infogat en tydligare beskrivning for
skélen i planbeskrivningen. Som framgar av ovanstaende har Lansstyrelsen
tidigare bedomt att platsen bakom bebyggelsen genom topografin i omradet
inte uppenbart saknar betydelse for strandskyddets syften.

Kommunen har nu visat pé att omrade ’c” inte 1 sig utgdr en utblick bakom
befintlig bebyggelse. ”Bergskammen” som kan utgdra en intressant utblick
ingar inte i planomradet. Intressanta utblickar i 6vrigt pa denna del av Styrso
ligger utanfor planomradet.

Av dokumentet ”Bebyggelse och landskapsanalys 20160531” som hor till
granskningshandlingen framgér att bebyggelsen framfor omrade ”c” i syd-
ostlig riktning utgors av friliggande villor. Rakt dsterut fran omrdde “c” 1ig-
ger omride ”b” dir Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att omradet
ar ianspraktaget.

Sammantaget utifran den tydligare beskrivning som kommunen tagit fram
till granskningsskedet gor Lansstyrelsen beddmningen att den antagna de-
taljplanen inte kommer att tas in for provning utifran strandskyddsfragan.
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Kulturmiljé

Lansstyrelsen har i samradsyttrandet lamnat synpunkter pa att foreliggande
forslag bor kompletteras med en kulturmiljoéanalys. En sadan har ocksa ta-
gits fram. Styrsd Skarets bebyggelse praglas av en blandkaraktar med fritt
liggande byggnader uppforda under olika tidsepoker for olika verksamheter.
Utredningen betonar vikten av att planbestammelserna pa ett tydligare sétt
reglerar utformningen av den tillkommande bebyggelsen sa att den anpassas
till omradets kulturhistoriska karaktar. | foreliggande plan har bestammelser
inforts vad géller t ex fonster och balkongfronternas utformning. Lansstyrel-
sen beddmer att planbestdammelserna kan anses som tillrackliga med hénsyn
till Styrso Skarets kulturmiljokaraktar.

Rorande fornlamningar ska dessa finnas markerade pa plankartan sa det
framgar tydligt var inom planomradet som de &r beldgna.

Upplysning

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Lansstyrelsen bedomer att mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas av detaljplanen, dels for att fororeningshalterna fran
omradet ar 1dga da omradet i princip ar fordonsfritt, dels for att dagvatten-
hanteringen kommer att utformas med viss fordréjning och rening, och dels
for att exploateringen ar relativt liten. Det hade varit en férdel om det i
planbeskrivningen hade funnits en motivering till kommunens bedémning
av detaljplanens paverkan pa MKN.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen stallde i samradsyttrandet frdgan om de sprangarbeten som
blir aktuella for byggandet medfor risk for avledning av grundvatten som
kan medfora att vatmarken paverkas. Lansstyrelsen vill upplysa om att bort-
ledande av grundvatten é&r tillstandspliktig vattenverksamhet om det inte ar
uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom vatten-
verksamhetens inverkan pa vattenforhallandena.

KML

Inhdmtande av tillstand for ingrepp i fornlamning ska ske i mycket god tid
innan markarbeten kan paborjas. Lansstyrelsen vill aven informera om att
arkeologisk undersékning endast kan genomfdras under goda vaderméssiga
forhallanden, varfor faltarbete under sommarhalvaret ar att foredra.
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Detta beslut har fattats av planhandlaggare Paula Franco de Castro efter
foredragning av Anna Hendén. | den slutliga handl&ggningen har dven Deli-
lah Lithner, Helena Irenesson, Jan Ottander och Lena Emanuelsson fran
Lansstyrelsens Tvérgrupp Goteborg, deltagit.

Paula Castro de Franco
Anna Hendén

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2016-09-01

Kopia till:
SGI

Lénsstyrelsen/

Naturavdelningen, Helena Irenesson
Samhéllsavdelningen, Lena Emanuelsson, Jan Ottander
Vattenavdelningen, Delilah Lithner



	03. Granskningsutlåtande
	Microsoft Word - Följebrev Granskning.docx
	0515_11 Länsstyrelsen - synpunkter

